BORRADOR REDACTADO POR LA
SECRETARIA GENERAL

ORDENANZA REGULADORA DEL INFORME DE EVALUACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 1. El Informe de Evaluacién de los Edificios: Objeto de la Ordenanza.

1.1 Constituye el objeto de la presente Ordenanza la regulacidén en el término municipal de
Caceres del Informe de Evaluacidn de las Edificaciones, como obligacién de los propietarios de
determinados inmuebles de proceder peridédicamente a la inspeccién para la emisién del

Informe de Evaluacién del Edificio por técnicos competentes, en los términos de la normativa
vigente.

1.2 El objeto del Informe de Evaluacién del Edificio (IEE) es la comprobacién administrativa del
cumplimiento, por parte de sus propietarios, del deber legal de conservacién y rehabilitacién a
que se refiere el articulo 163 de la LSOTEX, o normativa equivalente.

Articulo 2. Ambito de aplicacién del Informe de Evaluacién de los Edificios.

1. Serd obligatorio la realizacion de un informe de evaluacién, a cargo de facultativo
competente, respecto a:

a) Toda edificacion catalogada, publica o privada, con independencia de su antigiiedad,
entendiendo por catalogada aquellas edificaciones que ostenten dicha categoria en los
términos de la normativa de la Comunidad Auténoma de Extremadura sobre proteccién del
patrimonio histérico-cultural, o equivalente.

b) Los edificios, publicos o privados, de tipologia residencial de vivienda colectiva, de
antigliedad igual o superior a 50 afios a la fecha prevista en la Disposicién Transitoria 22 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

c) Los edificios y viviendas unifamiliares, con independencia de su antigiledad, cuyos
titulares pretendan acogerse a ayudas publicas con el objetivo de acometer obras de
conservacion, accesibilidad universal o eficiencia energética.

2. Quedan fuera del ambito de aplicacién de la presente Ordenanza las viviendas individuales
que se integren en una Comunidad de Propietarios en régimen de propiedad horizontal.

3. No sera exigible el Informe de Evaluacién de los Edificios en los inmuebles mencionados
cuando, de conformidad con la normativa estatal o autondmica, exista un Informe de



Inspeccion Técnica actualizado que ya permita evaluar el estado de conservacién del edificio y
las condiciones bdsicas de accesibilidad universal, en cuyo caso bastard completar dicho
informe con la certificacién de eficiencia energética del edificio y surtira los mismos efectos
que el informe regulado por la presente Ordenanza. Asimismo, cuando dicho Informe de
Inspeccién contenga todos los elementos requeridos de conformidad con aquella normativa,
podra surtir los efectos derivados de la misma, tanto en cuanto al acceso a ayudas y
subvenciones publicas como a la posible exigencia de la subsanacién de las deficiencias
observadas, y también en cuanto a la posible realizacién de las mismas en sustitucidon y a costa
de los obligados, con independencia de la aplicacién de las medidas disciplinarias y
sancionadoras que procedan, de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable.

Articulo 3. Sujetos obligados.

1. Estan obligados a obtener el Informe de Evaluacién de Edificios, en relacién con los
inmuebles de su titularidad:

a) Los propietarios singulares.
b) Las comunidades de propietarios legalmente constituidas.

c) Las Administraciones publicas competentes, respecto de los edificios de su
propiedad radicados en el término municipal.

2. Los arrendatarios de los inmuebles quedaran facultados para, ante el incumplimiento del
propietario, solicitar de la Administracién realizar el Informe de Evaluacién del Edificio, todo
ello sin perjuicio de la relacidn juridico-privada que pudiera derivarse del contrato de
arrendamiento entre ambos.

Articulo 4. Plazos para la obtencién de los Informes de Evaluacién.

1. Se establecen los siguientes plazos genéricos para obtener el primer Informe de Evaluacién
de Edificios:

a) Las edificaciones catalogadas, a los diez afios de su construccién.

b) Los edificios de antigliedad igual o superior a 50 afios, a las fechas previstas en la
Disposicion Transitoria 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana.

¢) Los edificios cuyos titulares pretendan acogerse a ayudas publicas, siempre con
anterioridad a fa formalizacién de la peticién de la correspondiente ayuda.

2. En todo caso, las edificaciones indicadas en los puntos a) y b) del apartado anterior deberan
promover sucesivos Informes de Evaluacion, al menos, transcurridos diez afios desde el
anterior y, en todo caso, desde la fecha de terminacioén total de cualquier intervencién que
hubiera alterado su configuracién arquitecténica.

3. A los efectos de la presente Ordenanza se entiende como antigiiedad de la edificacién el
tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién total de las obras de construccién, que se
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acreditara mediante certificado final de obra, documentacién de primera ocupacién o
cualquier otro medio de prueba admisible en derecho. En el caso de no existir dicha
documentacion, el Ayuntamiento estimara la antigliedad basandose en cualquier dato que lo
justifique, como por ejemplo la que se derive del Catastro Inmobiliario. En aquellos casos en
que no sea posible determinar la fecha exacta de terminacién de las obras, bastara con tener
en cuenta el afo aproximado.

4. Cuando los Servicios Técnicos Municipales, bien de oficio o a instancia de parte, detecten
deficiencias en el estado general de un edificio, el Ayuntamiento podrd requerir a su
propietario de forma anticipada para que realice el Informe de Evaluacién.

Articulo 5. Capacitacién para el Informe de Evaluacion de los Edificios.

1. El Informe de la Evaluacidon de los Edificios podra ser suscrito tanto por los técnicos
facultativos competentes como, en su caso, por las entidades de inspeccion registradas que
pudieran existir en las Comunidades Auténomas, siempre que cuenten con dichos técnicos.

A tales efectos, se considera técnico facultativo competente el que cumpla con lo establecido
en el articulo 30 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por
RDL 7/2015, de 30 octubre.

Dichos técnicos, cuando lo estimen necesario, podran recabar, en relacién con los aspectos
relativos a la accesibilidad universal, el criterio experto de las entidades y asociaciones de
personas con discapacidad que cuenten con una acreditada trayectoria y tengan entre sus
fines sociales la promocién de dicha accesibilidad.

2. Cuando se trate de edificios pertenecientes a las Administraciones Publicas enumeradas en
el apartado 32 del articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, podran suscribir los Informes de
Evaluacion, en su caso, los responsables de los correspondientes servicios técnicos que, por su

capacitacion profesional, puedan asumir las mismas funciones a que se refiere el apartado
anterior.

3. Elinforme y demads documentacion que deba ser redactada y firmada por el técnico titulado,
segun la presente Ordenanza, deberan ir acompafiados de la declaracién responsable del
mismo, en el que haga constar la titulacion y datos de colegiacién del firmante, asi como el
certificado del Colegio Profesional acreditativo de la colegiacién del técnico.

Articulo 6. Condiciones basicas del edificio a evaluar en el Informe de Evaluacién.

1. El Informe de Evaluacién debera comprobar, al menos, que se satisfacen las siguientes
condiciones basicas de la edificacidn:

a) La seguridad estructural, examinando que no se producen en el edificio, o partes del
mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.



b) La higiene, salud y proteccién del medio ambiente y la salubridad y ornato,
considerando, al menos, los siguientes apartados:

-La proteccion frente a la humedad, atendiendo a que se limite el riesgo previsible de
presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y sus
cerramientos.

-El suministro de agua, comprobando que los edificios dispongan de medios
adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto agua apta para el
consumo de forma sostenible.

-La evacuacion de aguas, examinando que los edificios dispongan de medios
adecuados para extraer las aguas residuales generadas en ellos y de forma
independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las escorrentias.

c) La seguridad de las instalaciones comunes de electricidad del edificio.

2. El Informe de Evaluacién evaluard las condiciones béasicas de accesibilidad universal y no
discriminacion de las personas con capacidad para el acceso y utilizacién de las edificaciones,
de acuerdo con la normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar
ajustes razonables para satisfacerlas.

3. El Informe de Evaluacién incorporarad también la certificacion de la eficiencia energética del
edificio, con el contenido y mediante el procedimiento establecido para la misma por la
normativa vigente y con independencia de su venta o alquiler, en todo o en parte.

Articulo 7. Contenido de los Informes de Evaluacién.

1. Los Informes de Evaluacién deberan contener toda la informacion relativa a las condiciones
del edificio establecidas en el articulo anterior, haciendo referencia necesariamente a los
siguientes apartados:

a) Identificacién del bien inmueble, con expresion de direccién y referencia catastral.

b) Evaluacién del estado de conservacion del edificio, describiéndose los desperfectos
apreciados en el inmueble, sus posibles causas y medidas prioritarias recomendables para
asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para
mantener o rehabilitar sus dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo segtn
el destino propio de ellas. En dicha descripcion se incluird estructura y cimentacién; fachadas
interiores, exteriores, medianerias y otros elementos, en especial los que pudieran suponer un
peligro para las personas, tales como cornisas, salientes, vuelos o elementos ornamentales,
entre otros; cubiertas y azoteas; instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y
electricidad del edificio.

¢) Evaluacién de las condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de las edificaciones, de acuerdo con la
normativa vigente, estableciendo si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes
razonables para satisfacerlas.



d) Certificacién de eficiencia energética, con el contenido y mediante el procedimiento
establecido para la misma por la normativa vigente y que servira como certificado de eficiencia
energética de cada una de las viviendas que integran el edificio en el caso de su venta o
alquiler. Ademas, esta informacién también podra servir para el establecimiento de medidas
de mejora de la eficiencia energética de las edificaciones, sin que en ninguin caso pueda tener
efectos para el resultado, favorable o desfavorable, de la inspeccidn.

e) Plano de situacion: plano parcelario del emplazamiento, a escala minimo 1:1000 vy
en formato DIN-A4, donde se definan gréaficamente tanto los limites de la parcela como las
edificaciones y construcciones inspeccionadas.

f) Fotografias del exterior y zonas comunes del interior, expresivas del contenido del
informe, en las que se aprecien, en su caso, las deficiencias detectadas y los elementos
reparados o sobre los que se haya actuado.

Articulo 8. Evaluacién y resultado del Informe de Evaluacién.

1. La evaluacién del estado de conservacién del edificio se realizard en sentido favorable o
desfavorable, bajo el criterio y la responsabilidad del técnico competente que lo suscriba.

2. El informe sera favorable respecto al estado de conservacidn tnicamente cuando el edificio
cumpla los requisitos bésicos de la edificacion, en los términos del articulo 62 de la presente
Ordenanza, por lo que su plazo de validez se extenderd a los diez afios siguientes. En este caso,
en el informe se consignara expresamente que no existen deficiencias, sin perjuicio de las
recomendaciones que pudieran indicarse en el mismo.

3. El informe serd desfavorable cuando el inmueble presente deficiencias calificadas como
muy graves, graves o leves, conforme a los siguientes criterios:

a). Se calificara como muy grave cuando se constate la existencia generalizada de
deficiencias que por su importancia afectan gravemente a la estabilidad del edificio y
representen un peligro para la seguridad de las personas. En este caso, el técnico debers
indicar expresamente si es posible o no la rehabilitacién del inmueble o si, por contra, debe
instarse su demolicidn.

b). Se calificard como grave cuando se constate la existencia de deficiencias que por su
importancia se deben enmendar.

c). Se calificara como leve cuando se constaten deficiencias de escasa entidad
producidas por la falta de conservacién.

4. En el supuesto de que el informe se emita en sentido desfavorable, en los términos del
apartado anterior, éste deberd contener lo siguiente:

a) Descripcién y localizacion de las deficiencias que deban ser subsanadas,
proponiendo un calendario de obras de conservacién y/o rehabilitacién y unos plazos de
ejecucion, atendiendo a sus caracteristicas, entidad, complejidad y a lo establecido en la
normativa sectorial aplicable. En todo caso, se deberd especificar si las intervenciones a
realizar en el inmueble tienen o no la consideracién de urgentes.



b) Descripcién de las medidas de seguridad a medio o corto plazo que se hayan
adoptado o que sea preciso adoptar para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio,
vecinos, colindantes y transedntes, en caso de ser necesarias. En el supuesto de que los
desperfectos detectados supusieran un riesgo inminente para la seguridad de las personas, el
técnico dara parte de forma inmediata a los propietarios y al Ayuntamiento para que se
adopten las medidas urgentes necesarias, al amparo de la normativa vigente, justificando que
no admiten demora por motivo de inminente peligro para los ocupantes del edificio o de sus
inmediaciones.

c) Sefialamiento de aquellas patologias que requieran la realizacién de pruebas,
ensayos o peritaciones que sobrepasan el alcance de la inspeccidn, sin perjuicio de la
obligacién del técnico redactor de dar cuenta de ello a los propietarios.

d) Indicacién de si el edificio es susceptible o no de realizar ajustes razonables en
materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas.

e) Grado de ejecucion y efectividad, en su caso, de las medidas adoptadas y de las
obras realizadas para la subsanacién de las deficiencias descritas en anteriores inspecciones
técnicas del edificio o Informes de Evaluacién.

5. Concluido el informe, éste se debe entregar a la propiedad del inmueble o a la persona
representante de la comunidad de propietarios. La propiedad, seguidamente, debera aportarlo
ante el Ayuntamiento en los términos del articulo 9 de la presente Ordenanza.

6. El Informe de Evaluacién realizado por encargo de la Comunidad o agrupacién de
comunidades de propietarios que se refieran a la totalidad del edificio o complejo inmobiliario,
mientras no se refleje lo contrario en el informe, extendera su eficacia a todos y cada uno de
los locales y viviendas existentes.

Articulo 9. Reglas para la presentacién del Informe de Evaluacién.

1. La presentacion de los informes de Evaluacién ante el Ayuntamiento es una obligacién de la
propiedad de los inmuebles con independencia de que exista 0 no un requerimiento municipal
para ello, y debera realizarse dentro de los plazos sefialados en el articulo 42 de la presente
Ordenanza. Los sucesivos Informes de Evaluacidn deberdn presentarse en el afio del
cumplimiento del periodo fijado a tal efecto, contado desde la fecha del vencimiento de cada
obligacién, con independencia de la fecha de presentacién del anterior Informe de Evaluacidn.

2. En todo caso, la Corporacién se reserva la facultad de requerir expresamente dichos
informes, de manera individualizada, en los siguientes supuestos:

a). Cuando el edificio se vea o se haya visto afectado por un expediente de orden de
ejecucion o ruina, o una inspeccidén municipal revele su necesidad.

b). Cuando se presente una declaracion responsable de segunda ocupacién que suscite
alguna duda o controversia.

c). Cuando sea requerida a instancia de algdn interesado u organismo, publico o
privado.,



d). Cuando se presuma o verifique la necesidad de ejecutar obras o actuaciones para
la proteccién, rehabilitacién o mejora del ambiente urbano o la seguridad de los edificios y/o
viandantes.

e). Cuando transcurridos los plazos de presentacién del informe, y encontrandose el
inmueble en el ambito de aplicacion de la Ordenanza, sea necesaria su justificacion por
cualquier otra causa no prevista en el presente apartado. Esta facultad municipal también serd
extensible al certificado acreditativo del cumplimiento de las medidas propuestas en un previo
informe IEE.

3. El Informe de Evaluacién se cumplimentara segun los modelos oficiales de informe descritos
en el Anexo Il de la misma, y deberd presentarse en modelo normalizado en el Registro
General del Ayuntamiento, asi como en los demas registros publicos previstos en la normativa
vigente. Se deberd presentar, ante el Ayuntamiento, una copia del Informe de Evaluacién en
formato papel y otra en formato electrénico. La remisién al Ayuntamiento de los IEE serd
requisito necesario para la eficacia de los mismos.

4. Asimismo, los obligados adjuntardn en el Libro del Edificio, en caso de existir, una copia del
Informe de Evaluacién presentado o, en su defecto, en la documentacién técnica existente,
siendo responsables de su custodia.

5. En aquellos supuestos en que el informe IEE sefiale dafios que requieran una intervencion
urgente, se observard en su presentacion las siguientes reglas:

a) Se acompafiard el compromiso expreso de ejecucién del propietario de iniciar y
ejecutar los trabajos asi como las medidas u obras necesarias en los términos de dicho
informe, sin perjuicio de la necesidad de obtener las autorizaciones administrativas
pertinentes. En este caso, el Ayuntamiento podrd dar traslado del Informe IEE al érgano
competente de la Junta de Extremadura a los efectos de tratamiento estadistico.

b) Simultdneamente a la presentacién del IEE se presentaré declaracion responsable,

comunicacion previa o, en su caso, solicitud de licencia de obras junto con su documentacién
accesoria.

c) El IEE deberd pronunciarse también acerca de la necesidad o no de establecer
medidas para la proteccién de la via publica y, por lo tanto, adoptarlas simultdneamente a la
presentacion de dicho informe, tras haber solicitado la correspondiente ocupacién de la via
publica, y todo ello sin perjuicio de la ejecucién subsidiaria en caso de incumplimiento.

6. En el supuesto de que el IEE se presente sin los requisitos formales esenciales o sin
ajustarse al contenido de la presente Ordenanza, se requerird al interesado para la
subsanacion de defectos observados en la documentacién, concediéndole a tal efecto un plazo
no inferior a diez dias ni superior a quince, advirtiéndole, en caso de no aportar la
documentacién requerida, que se considerard el informe como no presentado.

7. Sin perjuicio del apartado anterior, si de la documentaciéon presentada se deduce la
existencia de dafios que puedan implicar un incumplimiento del deber de conservacion, éstos
se pondran de forma inmediata en conocimiento de los servicios municipales competentes en



la materia, para que actien de la forma que proceda segin lo establecido en la presente
Ordenanza.

8. Una vez presentado el IEE, el 6rgano municipal competente procedera a su anotacién en el
Registro de Edificios, si lo hubiera. Los propietarios podran solicitar una copia de la anotacién
en el Registro de Edificios a los efectos de acreditar el estado de conservacién de sus
inmuebles.

9. En caso de que se considere necesario, el Ayuntamiento podrd realizar cuantos
requerimientos estime convenientes para completar, explicar y/o justificar el contenido de los
documentos presentados.

Articulo 10. Consecuencias del incumplimiento de presentar el IEE en los plazos
establecidos.

1. La finalizacién del plazo establecido para obtener el primer o sucesivos IEE sin acreditar su
presentacion actualizada en el Ayuntamiento, asi como su presentacién sin cumplir cualquiera
de los requisitos sefialados en la presente Ordenanza, se considerara como incumplimiento del
deber de realizar el informe de Evaluacion.

2. La falta de presentacion del informe IEE o del certificado acreditativo del cumplimiento de
las medidas propuestas en un previo informe IEE, en el plazo de un mes desde el
requerimiento expreso municipal, determinaré la apertura de expediente sancionador y del
procedimiento de ejecucién subsidiaria, sin perjuicio de la imposicién de multas coercitivas. En
estos casos, si en el plazo de 30 dias naturales desde la fecha de la comunicacién de apertura
del procedimiento sancionador la propiedad aportase el informe o el certificado referido, se
procedera al archivo de las actuaciones sin imposicién de sancién alguna. Si esta presentacién
se verifica entre el mes segundo y tercero desde dicha comunicacién de apertura, se
procedera a reducir el importe de la multa en un 95%. En ambos casos, estas medidas de
gracia no serdn aplicables en los supuestos de deficiencias muy graves o que hayan requerido
una intervencion urgente o hubiesen atentado de forma inmediata contra la seguridad de los
ocupantes del edificio, vecinos, colindantes y transedntes. La sancidon que pudiera imponerse
sera independiente y adicional de las multas coercitivas y del pago de la ejecucién de las obras
realizadas subsidiariamente por el Ayuntamiento.

3. Incumplida la obligacién de presentar el IEE en los plazos previstos en esta Ordenanza, los
propietarios de edificios no podran solicitar las ayudas o subvenciones municipales
correspondientes para realizar obras en sus inmuebles.

4. La ejecucion subsidiaria del IEE por la Corporacién serd potestativa del Ayuntamiento y se
sujetarad a las siguientes reglas:

a) El 6rgano competente de la Corporacién ordenard, previo tramite de audiencia por
plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, la realizacién subsidiaria del IEE a costa del
obligado, debiendo encomendarse al técnico competente o a entidades de inspeccién
autorizadas y registradas de acuerdo con la normativa vigente.



b) En la notificacién de la resolucion se sefialard la fecha de inicio de la inspeccién, asi
como la identidad del técnico facultativo competente o entidad de inspeccién contratada para
su realizacién, la referencia del contrato suscrito con el municipio y el importe de los
honorarios a percibir por este concepto, que seré liquidado a cuenta y con antelacién a la
realizacion de la misma, a reserva de la liquidacién definitiva. Si hubiere oposicién de los
propietarios o moradores a la practica de inspeccién, se solicitard el correspondiente
mandamiento judicial para la entrada y realizacién del IEE.

c) Se daré traslado al obligado los importes correspondientes a la liquidacion
subsidiaria, que debera efectuarse con caracter previo al inicio de las actuaciones materiales
de ejecucion.

Articulo 11. Consecuencias de la emisién desfavorable de Informes de Evaluacién.

1. Ante la emisién desfavorable del informe de Evaluacién, la propiedad del inmueble debe
adoptar las medidas correctoras necesarias para enmendar las deficiencias, en la forma y plazo
que establezca dicho informe, con independencia de que exista requerimiento municipal para
ello. A tal efecto, la propiedad debera solicitar, obtener y/o presentar las autorizaciones

administrativas necesarias para acometer las obras de conservacién o rehabilitacién que exijan
los informes.

2. Cuando el Ayuntamiento tenga conocimiento de que el IEE de un inmueble es desfavorable,
y sin perjuicio de las potestades de inspecci6n de los servicios técnico municipales, requerira a
la propiedad para que en el plazo de dos meses legalice las obras para subsanar las deficiencias
detectadas en dicho informe y/o reveladas en la inspeccién municipal, con la advertencia de
que en caso de incumplimiento se podra incoar el expediente de orden de ejecucién y
sancionador. La falta de ejecucidn, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la
subsanacion de los desperfectos y deficiencias detectados en los edificios legitimara al drgano
municipal competente para ordenar su ejecucion subsidiaria, sobre la base de dichos informes
de evaluacién y, en su caso, de las visitas de inspeccién que se consideren necesarias.

3. Cuando el informe desfavorable revele la necesidad de realizar intervenciones urgentes, se
observara lo dispuesto en el articulo 9.5 de la presente Ordenanza. En estos casos, el
Ayuntamiento quedara facultado para comprobar, en el plazo maximo de tres meses, a contar
desde la presentacién del informe IEE, si se ha procedido a la ejecucién de las medidas
propuestas en el informe por parte de los propietarios, lo que requerird la previa obtencién
y/o presentacién de las autorizaciones correspondientes. Dicho plazo podra ser ampliado por
causas justificadas.

4. Una vez ejecutadas las obras de conservacion/reparacién previstas en los informes IEE
desfavorables, los propietarios del inmueble deberdn presentar ante la Corporacién el
certificado emitido por técnico competente acreditativo de que se han subsanado los reparos
observados en la inspeccidn, para su incorporacién al Registro de Edificios, si lo hubiere.

5. En el supuesto de que al amparo del IEE el edificio fuera susceptible de realizar ajustes
razonables en materia de accesibilidad, éstos deberan realizarse dentro del plazo establecido
en la normativa vigente, debiendo comunicar al Ayuntamiento su efectiva realizacidn.



Articulo 12. Eficacia del IEE en relacién con la acreditacién del deber legal de conservacién.

1. Los IEE favorables, que se encuentran debidamente actualizados, serdn documento
justificativo del cumplimiento ante la Administracidn del deber legal de conservacién.

2. Cuando del contenido de los IEE se revelen deficiencias que requieran de algun tipo de
intervencion urgente, la eficacia del mismo a los efectos de acreditar el cumplimiento del
deber legal de conservacién se condicionara a la certificacién por titulado competente de la
realizacion efectiva de las obras y trabajos de conservacién requeridos para mantener el
inmueble en el estado legalmente exigible, y en el tiempo sefialado al efecto.

3. Cuando las deficiencias requieran de una intervencidn pero sin que ésta requiera caracter de
urgencia, sera suficiente para la justificacién del cumplimiento legal de conservacién la
comprobacidn en la siguiente inspeccién periddica de la realizacion efectiva de las obras Y
trabajos de conservacién requeridos para mantener el inmueble en el estado legalmente
exigible.

4. Las deficiencias recogidas en el informe en materia de eficiencia energética y accesibilidad
no se consideraran a efectos de justificar el cumplimiento del deber legal de conservacién, si
bien deberan ser tenidas en cuenta en el caso de iniciar una rehabilitacién del edificio. En
cualquier caso, se estard a lo dispuesto por las normativas especificas.

5. Los informes de IEE podrén servir de base para el dictado de érdenes de ejecucién en aras a
garantizar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de los inmuebles, en aquellos
casos en los que se constate el incumplimiento del deber de conservacién por parte de los
propietarios obligados.

Articulo 13. Registro de Edificios.

1. La Corporacidn elaborard un Registro de Edificios informatizado, dependiente del Servicio
de Urbanismo y susceptible de renovacidn continua, a los efectos de hacer constar:

a) Los informes de IEE que se presenten en el Ayuntamiento, bien a instancia de parte
0 a requerimiento municipal.

b) El listado de edificios obligados a efectuar el primer o sucesivos informes de
evaluacién, al amparo de la presente Ordenanza.

¢) Las actuaciones que se realicen en los edificios como consecuencia de los informes
de IEE desfavorables, entre las que se incluirdn las obras de conservacion, rehabilitacion o
acondicionamiento para subsanar las deficiencias detectadas en el estado de conservacién de
los edificios, los ajustes en materia de accesibilidad asi como cualquier otra informacién
relacionada con el deber de conservacién.

2. Los datos que se reflejaran en relacién con los inmuebles incluidos en el Registro de
Edificios seran los siguientes:

a) Emplazamiento y referencia catastral, caracteristicas, nivel de proteccién del
inmueble y pertenencia, en su caso, a la zona de centro histérico protegido.
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b) Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

¢) Informes de Evaluacion realizados previamente, en caso de existir, especificando su
resultado y las eventuales deficiencias detectadas, su eventual subsanacion o no, las obras de

mantenimiento y conservacién ejecutadas asi como cuantos otros datos complementarios se
consideren necesarios.

d) Descripcion de la licencia solicitada u orden de ejecucién dictada, a raiz de un
informe de Evaluacién desfavorable.

e) Fecha del certificado acreditativo de la realizacién de las obras de intervencién
urgente recomendadas en el Gltimo informe.

3. Este Registro tendrd caracter interno y su finalidad seréd el control municipal del
cumplimiento de las obligaciones derivadas del deber de conservacién y de la normativa
vigente en la materia. Los datos obrantes en el Registro serdn publicos en cuanto a los datos
bdsicos y a los solos efectos estadisticos, debiendo respetarse en todo momento la normativa
vigente en materia de proteccién de datos de naturaleza personal.

4. Los datos obrantes en el Registro podrdn ser modificados o corregidos de oficio o a
instancia de parte cuando se compruebe la inexactitud de los mismos por parte de los servicios
municipales.

REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 14, Infracciones y sanciones.

1. Se establece una multa econdmica de seiscientos a seis mil euros a los propietarios que
incumplan las previsiones de esta Ordenanza en relacién con sus inmuebles.

2. Siempre que no exista prevision expresa de régimen sancionador en la normativa estatal o
autondmica, las infracciones de esta Ordenanza seran sancionadas, de acuerdo con la
legislacion del régimen local, de la siguiente manera:

a) Leves, con multa de hasta el 10% de la cuantia maxima legal.

b) Graves, con multa de hasta el 50% de la cuantia maxima legal.

¢) Muy graves, con multa de hasta el 100% de la cuantia maxima legal.
3. Se consideraran infracciones muy graves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza que
afecten a inmuebles con deficiencias muy graves, que requieran una intervencién urgente o
que atenten de forma inmediata contra la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos,
colindantes y transeuntes.

b) El falseamiento intencionado, por accién u omisién, de los informes IEE o de los
certificados posteriores.
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c) La falta de presentacion en plazo sin causa justificada de los informes IEE o de los
certificados posteriores, tras el requerimiento expreso municipal, respecto a inmuebles con
deficiencias muy graves.

4. Se consideraran infracciones graves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza que
afecten a inmuebles con deficiencias graves, que requieran una intervencién no urgente a
medio plazo o que pudiera comprometer en un futuro la seguridad de los ocupantes del
edificio, vecinos, colindantes y transetntes.

b) La falta de presentacién en plazo sin causa justificada de los informes IEE o de los
certificados posteriores, tras el requerimiento expreso municipal, respecto a inmuebles con
deficiencias graves o leves.

5. Se consideraran infracciones leves:

a) Cualquier incumplimiento activo u omisivo de las previsiones de esta Ordenanza
que afecten a inmuebles con deficiencias leves o que requieran una intervencién a largo plazo.

b) Cualquier otro incumplimiento no tipificado como muy grave o grave en la presente
Ordenanza.

Articulo 15. Criterios de graduacién de las sanciones.

Las sanciones se impondrdn teniendo en cuenta para su graduacién, la gravedad de la
infraccién, el perjuicio causado a los intereses generales, el beneficio obtenido, la
intencionalidad, la reiteracion, la reincidencia y la capacidad econémica del infractor.

En la fijacion de las multas se tendrd en cuenta que la comisién de la infraccién no resulte mas
beneficiosa al infractor que el cumplimiento de las normas infringidas, asi como lo dispuesto
en el articulo 10.2 de la presente Ordenanza.

Articulo 16. Los sujetos responsables.

1. Seran sujetos responsables de las infracciones del articulo anterior las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, que ostenten la titularidad de los inmuebles.

2. En el caso de edificios en régimen de propiedad horizontal, sera sujeto responsable la
comunidad de propietarios o, en su caso, el propietario que impida que se lleve a cabo el
informe IEE o la realizacién de las obras subsiguientes a la misma.

3. También se consideraran responsables a los técnicos competentes que intencionadamente
falseen u omitan datos en sus informes IEE o certificados posteriores.

Articulo 17. Procedimiento sancionador.

El incumplimiento de las previsiones de la presente Ordenanza habilitard al organo
competente para la incoacion del procedimiento sancionador, que se realizara, sin perjuicio de
la ejecucion subsidiaria, conforme a lo dispuesto en la LSOTEX, y en el Real Decreto 1398/93,
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de 4 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para el ejercicio de la potestad
sancionadora.

Articulo 18. Participacién ciudadana.

1. Los organos responsables de la tramitacién de los expedientes a que se refiere esta
Ordenanza facilitaran la participacién de los vecinos a través de las entidades representativas.
A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente inscritas en el registro
municipal tendrdn la consideracién de interesados en cualquiera de los procedimientos, en su
zona de influencia, a que se refiere esta Ordenanza desde su personacion en los mismos,
siempre que se garantice lo establecido en la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccidn de Datos de Caracter Personal.

2. La Administracién Local, con el fin de promover el establecimiento del Informe de
Evaluacion, asi como su desarrollo y aplicacién, podra solicitar la colaboracién de dichas
asociaciones en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable, asi
como de los Colegios Profesionales que en cada caso corresponda.

Disposicion adicional primera.- Creacion del Registro de Edificios.

El 6rgano competente municipal en materia de conservacién y rehabilitacién creard, en el
plazo maximo de veinticuatro meses desde la publicacién de la Ordenanza en el Boletin Oficial
de la Provincia, el Registro de Edificios previsto en la presente Ordenanza y regulard su
organizaciéon y funcionamiento.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrard en vigor a los quince dias de su publicacién integra en el Boletin
Oficial de la Provincia de Céceres y permanecera en vigor hasta su modificacién o derogacién
expresa.
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ANEXO 1. Definiciones

A los efectos de lo dispuesto en esta Ordenanza, siempre que de la legislacion
especificamente aplicable no resulte otra definicién mas pormenorizada, los conceptos
incluidos en este anexo serdn interpretados y aplicados con el significado y alcance siguientes:

Seguridad: Condiciones minimas de seguridad estructural que deberd cumplir un
edificio, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan
su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u

otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica vy la
estabilidad del edificio.

Salubridad: Condiciones minimas que deberd cumplir un edificios de forma que no
atente contra la higiene y la salud publica, de manera que no se produzcan filtraciones de agua
a través de la fachada, cubierta o del terreno y que se mantengan en buen estado de
funcionamiento las redes generales de fontaneria y saneamiento de modo que se garantice su
aptitud para el uso al que estén destinadas.

Accesibilidad: Condiciones minimas que deben cumplir los edificios de tal forma que
sean utilizables y practicables por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad
y de la forma mds auténoma y natural posible.

Eficiencia energética: Relacidn entre la produccién de un rendimiento, servicio, bien o
energia, y el gasto de energia.

Mejora de la eficiencia energética: Aumento de la eficiencia energética como resultado
de cambios tecnolégicos, de comportamiento y/o econdmicos.
Intervencion que altera la configuracién arquitectdnica del edificio: entendiendo por tal la que
tengan cardcter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial de
la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan
por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio; asi como, las obras que tengan el
caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algin tipo de
proteccion de caracter ambiental o histdrico-artistico, regulada a través de norma legal o
documento urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a los elementos o
partes objeto de proteccién.

Intervenciones en los edificios: Se consideran intervenciones en los edificios existentes,
las siguientes:

a) Ampliacién: Aquellas en las que se incrementa la superficie o el volumen
construidos.

b) Reforma: Cualquier trabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a
cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio.

¢) Cambio de uso.

Mantenimiento: Conjunto de trabajos y obras a efectuar periédicamente para prevenir
el deterioro de un edificio o reparaciones puntuales que se realicen en el mismo, con el objeto
mantenerlo en buen estado para que, con una fiabilidad adecuada, cumpla con los requisitos
bésicos de la edificacién establecidos
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ANEXO 2.
Modificacién del modelo de Informe de Evaluacién de los Edificios
El modelo de Informe de Evaluacién de los Edificios contenido en el Anexo 3 podra ser
completado y adaptado a la nueva normativa que pueda entrar en vigor con posterioridad a la

aprobacién de esta Ordenanza asi como, en funcién de las nuevas aplicaciones telematicas,

mediante el correspondiente acuerdo del érgano competente para ello, sin necesidad de
modificar la presente Ordenanza.

ANEXO 3.

MODELO DE INFORME DE EVALUCION DE LOS EDIFICIOS
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